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pravne in poslovne resitve, d.o.o.




Predmet prodaje je stavba (s povrsino cca. 5.787 m?) s funkcionalnim

zemljis¢em ob njej, v izmeri 902 m? (celotno zemljis¢e meri 3.089 m?).

Zemljisce je zelo primerno za gradnjo stanovanjskega objekta (v treh etazah:
3.089 m?2 klet z garazo, 1. in 2. nadstropje), s cca. 24 stanovanji (s povprecno uporabno
ZEMLJISC povrsino 60 m?) ter s 45 parkirnimi prostori v 1. etaZi (z moznostjo ureditve

svetlobnega jaSka v sredini objekta) oz. za izgradnjo poslovnih prostorov.

Na funkcionalnem zemljiS¢u ob stavbi je mogoce urediti primerni prometni

rezim, ki poleg dobre povezanosti zagotavlja tudi mir in ¢isto okolje.

* Vv blizini ozjega mestnega sredis¢a Trzica, ob glavni cesti, ob
mestnem parku, nedale¢ od Trziske Bistrice
ATRAKTIVNA « enostavna in hitra dostopnost z gorenjske avtoceste

I NVEST I C I J S KI LOKACIJA * v blizini Ljubljane, Letalis¢a Jozeta Pu¢nika Ljubljana, mejnega
prehoda z Avstrijo in Italijo

* v blizini glavnih gorenjskih smucis¢ (Krvavec, Kranjska Gora, Vogel)
PO U DARKI * v osréju Gorenjske, kar predstavlja idealno izhodis¢no tocko za

turizem v pokrajini (blizina Kranja, Bleda, Bohinja, Triglavskega

narodnega parka,...)

Namen je celostna preureditev nekdanjega obmocja Bombazne predilnice
SPREJET 9 PPN in tkalngce Trzi¢ (»II)BPT«) v sodoben SgalfovanjskoJ — poslovni (tEristiéni,
ZA OBMOCJE trgovski, ...) kompleks, ki bo v vsakodnevni rabi tako domacinov kot
BPT zunanjih obiskovalcev.

Ze sprejet OPPN omogo¢a hitrej$o pridobitev gradbenega dovoljenja.

Glede na izjemni polozaj je rekonstrukcija stavbe idealna za gradnjo

v velikega stanovanjskega kompleksa (s podzemno garazo), potencialno tudi

MOZNOST za varovana stanovanja oz. za gradnjo poslovnih prostorov.

OBNOVE IN Vec let brez novogradnje stanovanj v TrZicu in okolici je zaradi

REKONSTRUKCIJE stanovanjskega primanjkljaja in velikega povprasevanja izjemna
priloZnost za gradnjo.




OPIS NEPREMICNIN

PREDMET PRODAJE

je zemljisce s stavbo (s §t. 331 k.o. Trzi¢, ki je zgrajena v treh
etazah, s povrsino cca. 5.787 m? (»stavbax)), ter funkcionalnim
zemljis¢em njej (v izmeri 902 m?), v skupni izmeri 3.089 m?, kar
predstavlja:

a) lastninsko pravico na:

1. parc. §t. 599/11 k.o. Trzi¢, v izmeri 2.286 m?, t.j. stavbisée
stavbe §t. 331;

2. ter na delih nepremicnin (vse k.o. Trzi¢), ki v naravi
predstavljajo funkcionalno zemlji§¢e ob stavbi, in sicer:

» parc. §t. 604/15 (v skupni izmeri 227 m?),

» parc. §t. 604/16 (v skupni izmeri 464 m?),
» parc. §t. 604/17 (v skupni izmeri 777 m?);

in

b) stvarno sluznost nemotenega prehoda (hoje in voZnje z
vsemi vozili po poti) na nepremic¢ninah (vse k.o. 2143 Trzic):
> parc. $t. 604/17,

> parc. $t. 599/34,

ter

> parc. §t. 599/37;

(vse skupaj v nadaljevanju: nepremicnine).
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/"~ ~PARC.ST. 599/11,
/ S STAVBO ST. 331

Slika 1: Parcelacija nepremicnin

FUNKCIONALNO ZEMLJISCE: ,
DELI PARCEL ST.:
604/15, 604/16, 604/17

SLUZNOST
NEMOTENEGA
PREHODA NA
PARCELAH ST.:
604/17, 599/34
TER

(vse k.o. Trzic)

CESTA STE
MARIE AUX
MINES

Legenda:

[ZZZZ] Objekti
Zelene povrsine
Druge povrine
Motorni promet
1 Trziska Bistrica
Mosenik, rake
== = Povezave za peSce
ﬁ‘ Novi dostopi za peSce
== \eja obmocja

{ )J Vegetacija

NA PARC. ST. 599/37




Nepremié¢nine v Trzicu

MOZNOST REKONSTRUKCIJE STAVBE, S PREDVIDENO UREDITVIJO
INFRASUIRELNUEIR A FUNKCIONALNEGA ZEMLJISCA OB NJEJ

Celotno obmocje BPT je ovrednoteno kot industrijska dediS¢ina. In sicer:

> je parc. §t. 599/11 k.o. TrZzi¢ zelo primerna za gradnjo stanovanjskega objekta (rekonstrukcija stavbe $t. 331),
s cca. 24 stanovanji (s povpre¢no uporabno povriino 60 m?), z moznostjo ureditve 45 parkirnih mest v 1. etazi
(klet, s svetlobnim jaskom v sredini objekta), z dostopom z vzhodne smeri.
Potencialno je nepremicnina primerna tudi za gradnjo varovanih stanovanj;

> se deli parcel $t. 604/15, 604/16 in 604/17 (vse k.o. Trzi¢), ki predstavljajo funkcionalno zemljis¢e ob
rekonstruirani stavbi, uredijo v zelene povrSine (park, sprehajalne poti, kolesarsko stezo...) ter dovozne poti z
zadostnim Stevilom parkiriS¢ (tudi garaz).

Kompleks BPT ima urejeno gospodarsko
infrastrukturo (kanalizacijo, vodovod, energetiko,
plinovod, javno razsvetljavo), v fazi izgradnje je nova
celotna infrastruktura. Obmocje ima prav tako urejen
dostop na glavno cesto skozi mesto Trzi¢, pri ¢emer
se ze izvaja rekonstrukcija javne poti, skupaj s
cestnimi povezavami znotraj obmocja BPT.

Slika 2, 3: Idejna zasnova ureditve dostopa do nepremicnin
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Nepremic¢nine v Trzicu

LOKACILJA

NEPREMICNINE se nahajajo v bliZini:

v Rozu

Borovlje AVSTRIJA
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Trziska Bistrica

po)

Bomba\\/a predilnica Posta 4290 Tr.

» ozjega srediS¢a mesta Trzi¢, ob glavni cesti, ob in tkalnica Trzi¢, doo

mestnem parku, nedale¢ od Trziske Bistrice Q ¢ 91 Sele-Cerkev

e >
& 6‘/,./ >
S

/"/l".’f((_\‘l

> gorenjske avtoceste (cca. 5 min od razcepa j
Podtabor) Kontakt P doo -
. i . . sedez podjetja & e B
» vecjih mest (cca. 15 min od Kranja, cca. 35 min © T TR O e 25
od Ljubljane) Qeer o
TN . . ) e Trgovsko podjetje R o .
> turisti¢nih sredis¢ Gorenjske (cca. 20 min od R s LUEN skupina doo =
Bleda, cca. 45 min od Kranjske Gore) 4 ) 0
o
> letalisca Jozeta Pu¢nika Ljubljana (25 min) Poslovni Stem Mercator E652

L
dd, poslovna enota... ¢ Vit ! .
p o Podljubelj

Jelendol

> avstrijske meje (cca. 15 min do mejnega
prehoda Ljubelj, 25 min do mejnega prehoda
Karavanke), italijanske meje (cca. 50 min od

d L .
mejnega prehoda Ratece) jskem > @ Trzis i muzej

Prav tako se v neposredni bliZini nepremi¢nin nahajajo 209 Lesc storzic O
vse pomembnejse institucije, kot so zdravstveni dom,
banke, glavna avtobusna postaja, ob¢ina, upravna
enota, trznica, osnovna Sola, tudi gostilne, ...
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1a Krize

. . . . Brezje Golnik
Gre za unikatno obmocje, z bogato arhitekturno in 211
zgodovinsko vrednostjo, zgrajeno na umetnem

otoku, ob neposredni blizini reke TrZiska Bistrica. 636

205 Spominski Preddvor
Podnart 411 park Udin
Kropa borst

20 BY : LJUBLJANA

Nakio

Ob¢ino Trzi¢ bogati neokrnjena narava, z nesteto
moznosti adrenalinskih Sportov - v obmocju Ze
sedaj delujejo atraktivne Sportne dejavnosti
(strelstvo, BMX park).

909

U_J o)

7

Predoslje



Nepremicnine

v Trzicu

GALERLJA
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Slika 5: Obstojece stanje
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Slika 6: Idejna zasnova




